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UWAGI WSTEPNE

W ramach wyktadu zostang przedstawione dwa szczeg6lne uprawnienia konsumenta kredytobiorcy bedgce przejawem jego
ochrony, ktére zostaty uregulowane w dwdch szczegélnych ustawach ochronnych:

« ustawa z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r. poz. 1028) - dalej ukk

« ustawa z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego
i agentami (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2245) - dalej ukkh

Dodatkowo takze w oparciu o ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (tj.:Dz. U z 2023 r. poz.2488) - dalej pb oraz ustawe
z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym kredycie hipotecznym (t.j. : Dz.U.2023, p0z.152 ),

Zasadniczo, uprawnienie do przedterminowej sptaty kredytu to szczegdlne uprawnienie konsumenta wynikajace z
przepisow prawa konsumenckiego (prawa ochrony konsumenta ustug finansowych) jako przejaw ochrony konsumenta
ustug kredytowych przystuguje kredytobiorcy konsumentowi, ktéry zawart z kredytodawca umowe kredytu konsumenckiego i
umowe o kredyt hipoteczny w rozumieniu definicji legalnej tych poje¢ zawartych wtasnie w tych ustawach, a dodatkowo
takich, ktére objete sg petnym zakresem ochrony czyli nie zostaty z niej wytgczone lub nie sg objete czesciowa
ochrong(zgodnie z art. 4 ukk i art. 2 ukkh). W innych przypadkach, mogg znalez¢ zastosowanie inne przepisy przewidujace
prawo do przedterminowej sptaty (jak chociazby ustawy Prawo bankowe).

Przy czym, odnosnie do pojecia konsumenta obie ustawy odnoszg sie do definicji legalnej zawartej w kodeksie
cywilnym (art. 4 pkt 7 ukkh oraz art. 5 pkt 1 ukk)

Za konsumenta uwaza sie osobe fizyczng dokonujgcg z przedsiebiorcg czynnosci prawnej niezwigzanej bezposrednio z jej
dziatalno$cig gospodarczg lub zawodowg (Art. 227. Kodeksu cywilnego)
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DEFINICJA UMOWY KREDYTU KONSUMENCKIEGO (ART. 3 UKK) www.rf.gov.pl

Przez umowe o kredyt konsumencki rozumie sie umowe o kredyt w wysokosci nie wiekszej niz 255 550 zi
albo rownowartos$¢ tej kwoty w walucie innej niz waluta polska, ktory kredytodawca w zakresie swoje;
dziatalnos$ci udziela lub daje przyrzeczenie udzielenia konsumentowi.

1a. Przez umowe o kredyt konsumencki rozumie sie takze umowe o kredyt niezabezpieczony hipoteka, ktory
jest przeznaczony na remont domu albo lokalu mieszkalnego, w tym w wysokosci wiekszej niz wysokosé
okreslona w ust. 1.

W szczegdlnosci jest to umowa:

1.
2.
3.
4.

5.

pozyczki;

kredytu w rozumieniu przepisdw prawa bankowego;

o0 odroczeniu konsumentowi terminu spetnienia Swiadczenia pienieznego, jezeli konsument jest
zobowigzany do poniesienia jakichkolwiek kosztow zwigzanych z odroczeniem spetnienia Swiadczenia;
0 kredyt, w ktorej kredytodawca zacigga zobowigzanie wobec osoby trzeciej, a konsument zobowigzuje
sie do zwrotu kredytodawcy spetnionego Swiadczenia;

0 kredyt odnawialny.

Za umowe o kredyt konsumencki nie uwaza sie umow dotyczgcych odroczenia terminu spetnienia
Swiadczenia niepienieznego, ktorego przedmiotem jest state lub sukcesywne swiadczenie ustug lub dostaw
towardw tego samego rodzaju, jezeli konsument jest zobowigzany do zaptaty za spetnione sSwiadczenie lub
dostawe towaru w ustalonych odstepach czasu

w trakcie obowigzywania umowy.
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ZAKRES OCHRONY KREDYTOBIORCY KONSUMENTA W SWIETLE UKK (ART. 4 UKK)

Wytgczenie spod ochrony - ustawy nie stosuje sie w og6le do umoéw:

1) w ktérych konsument nie jest zobowigzany do zaptaty oprocentowania oraz innych kosztéw zwigzanych z udzieleniem lub
sptatg kredytu konsumenckiego;

2) leasingu, jezeli umowa nie przewiduje obowigzku nabycia przedmiotu umowy przez konsumenta;

3) o $wiadczenie ustug maklerskich zawieranych z podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dnia 29 lipca
2005r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2023 r. poz. 646);

4) o kredyt bedacych wynikiem ugody sgdowej oraz ugody bedgcej wynikiem postepowania w sprawie pozasgdowego
rozwigzywania sporéw konsumenckich, o ktérym mowa w ustawie z dnia 23 wrzesnia 2016 r. o pozasgdowym
rozwigzywaniu sporéw konsumenckich (Dz. U. poz. 1823);

5) o kredyt udzielany wytacznie pracownikom zatrudnionym u danego pracodawcy w ramach dziatalno$ci dodatkowej, w
ktérej pracownik nie jest zobowigzany do zaptaty oprocentowania lub jest zobowigzany do zaptaty rzeczywistej rocznej
stopy oprocentowania nizszej od powszechnie stosowanych na rynku;

6) (uchylony);

7) odwréconego kredytu hipotecznego zawartych na podstawie ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym

kredycie hipotecznym (Dz. U. z 2023 r. poz. 152);;

8) konsumenckiej pozyczki lombardowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 14 kwietnia 2023 r. o konsumenckiej pozyczce lombardowej (Dz. U.
poz. 1285).
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ZAKRES OCHRONY KREDYTOBIORCY KONSUMENTA W SWIETLE UKK (ART. 4 UKK) et govel

Czesciowa ochrona obejmuje nastepujace rodzaje kredytow konsumenckich - do wskazanych przypadkéw umoéw stosuje sie
tylko wskazane przepisy ustawy:

1) o kredyt w rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowym konsumenta, ktéry jest sptacany przez konsumenta w terminie do
jednego miesigca stosuje sie art. 17 ust. 4;

3) o kredyt w rachunku oszczednos$ciowo-rozliczeniowym konsumenta, ktory jest sptacany przez konsumenta w terminie do
trzech miesiecy lub na zgdanie stosuje sie art. 7 ust. 1 pkt 1i 2 oraz ust. 4, art. 8-10, art. 12, art. 17 ust. 2, 3i 5, art. 19, art.
20, art. 25, art. 28, art. 29, art. 30 ust. 2, art. 31, art. 32, art. 38, art. 40, art. 44, art. 45, art. 47, art. 57 i art. 59;

4) przekroczenia $rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku oszczednos$ciowo-rozliczeniowym stosuje sie art. 34,
art. 39, art. 45 art. 47,

5) przewidujgcych odroczenie ptatnosci lub zmiane sposobu sptaty w przypadku gdy konsument jest w zwtoce w zwigzku ze
sptatg zadtuzenia wynikajgcego z umowy o kredyt, o ile postanowienia tej umowy nie sg dla konsumenta mniej korzystne od
postanowien zawartych w umowie, do ktorej odnosi sie umowa przewidujgca odroczenie ptatnosci lub sposobu sptaty,
stosuje sie art. 7, art. 8, art. 10, art. 12, art. 18, art. 19, art. 21, art. 25, art. 28, art. 29, art. 30 ust. 2, art. 33, art. 334, art. 34,
art. 36, art. 36a-36c, art. 39, art. 42, art. 43, art. 45, art. 47 i rozdziat 4 oraz odpowiednio stosuje sie art. 28a;

6) okreslonych w pkt 5, bedgcych umowami o kredyt w rachunku oszczednos$ciowo-rozliczeniowym konsumenta, ktory jest
sptacany przez konsumenta w terminie do trzech miesiecy lub na zadanie stosuje sie art. 7 ust. 1 pkt 1i 2, art. 8-10, art. 17
ust. 2,315, art. 19, art. 20, art. 25, art. 28, art. 29, art. 30 ust. 2, art. 31, art. 32, art. 38, art. 40, art. 44, art. 45 art. 57.
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ZAKRES OCHRONY KREDYTOBIORCY KONSUMENTA W SWIETLE UKKH (ART. 2 UKKH)

Petna ochrona obejmuje wszystkie pozostate przypadki, ktore nie zostalty wylgczone
Ustawy nie stosuje sie do:

1) umowy o kredyt hipoteczny udzielany przez pracodawce pracownikom w ramach jego dziatalnosci dodatkowej, o ile
kredyt jest nieoprocentowany lub oprocentowany wedlug rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania nizszej od
powszechnie stosowanej na rynku i nie jest oferowany ogotowi spoteczenstwa;

2) umowy o kredyt hipoteczny, w przypadku ktorej kredyt jest udzielany bez oprocentowania i optat, z wyjatkiem optat
przeznaczonych na pokrycie kosztow bezposrednio zwigzanych z zabezpieczeniem kredytu;

3) umowy o kredyt hipoteczny w rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowym, ktéry musi by¢ sptacony w terminie miesiaca;
4) umowy o kredyt hipoteczny bedgcej wynikiem ugody sgdowej oraz ugody bedacej wynikiem postepowania w sprawie
pozasgdowego rozwigzywania sporow konsumenckich, o ktérym mowa w ustawie z dnia 23 wrzesnia 2016 r. o
pozasgdowym rozwigzywaniu sporéw konsumenckich (Dz. U. poz. 1823);

5) umowy o kredyt hipoteczny dotyczacej odroczonej sptaty - bez zadnych optat - istniejgcego zadtuzenia, z wyjatkiem
umowy o kredyt hipoteczny, w ramach ktérej kredytodawca udziela konsumentowi kredytu hipotecznego lub daje mu
przyrzeczenie udzielenia kredytu hipotecznego zabezpieczonego hipotekg lub innym prawem zwigzanym z nieruchomoscia
mieszkalng;

6) umowy o odwrdcony kredyt hipoteczny w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym
kredycie hipotecznym (Dz. U. z 2022 r. poz. 158);

7) umowy o kredyt niezabezpieczony hipoteka przeznaczony na remont nieruchomosci mieszkalne;.
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SPLATA KREDYTU KONSUMENCKIEGO PRZED TERMINEM ,’Sizrf;rfsf‘(j\'fvy
UPRAWNIENIE DO PRZEDTERMINOWEJ SPLATY KREDYTU (ART. 48 UKK)

Konsument ma prawo w kazdym czasie do sptaty catosci lub czesci kredytu przed terminem okreslonym w umowie.
Kredytodawca nie moze uzalezni¢ wczesniejszej sptaty kredytu od jego poinformowania przez konsumenta.

Prawo konsumenta do proporcjonalnego obnizenia catkowitego kosztu kredytu konsumenckiego w zwigzku zjego
przedterminowa splata (art. 49 ukk)

W przypadku sptaty catoSci kredytu przed terminem okreslonym w umowie, catkowity koszt kredytu ulega obnizeniu o te
koszty, ktore dotyczg okresu, o ktory skrocono czas obowigzywania umowy, chociazby konsument ponidst je przed ta
sptata.

To uprawnienie ma takze zastosowanie w przypadku sptaty czeSci kredytu przed terminem.

Catkowity koszt kredytu (art. 5 pkt 6 ukk) - wszelkie koszty, ktére konsument jest zobowigzany ponies¢ w zwigzku
Z umowa o kredyt, w szczegolnosci:

a) odsetki, optaty, prowizje, podatki i marze jezeli sg znane kredytodawcy oraz

b) koszty ustug dodatkowych, w szczegdlnosci ubezpieczen, w przypadku gdy ich poniesienie jest niezbedne do uzyskania
kredytu lub do uzyskania go na oferowanych warunkach,

- Z wyjatkiem kosztow optat notarialnych ponoszonych przez konsumenta;
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Stanowisko Rzecznika Finansowego i Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow w sprawie interpretacji art. 49 ustawy o kredycie konsumenckim -
Pismo wydane przez: Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow,
Rzecznik Finansowy ( Pismo z dnia 16 maja 2016 r. Prezes Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow i Rzecznik Finansowy)

Teza:

Artykut 49 wust. 1 ustawy nalezy rozumie¢c w ten sposdob, ze w przypadku
wczesniejszej sptaty kredytu konsumenckiego nastepuje obnizenie wszystkich
mozliwych kosztow takiego kredytu, niezaleznie od ich charakteru i niezaleznie od
tego, kiedy koszty te zostaty faktycznie poniesione przez kredytobiorce, z tymze
wyjatkiem, iz redukcja ta ma charakter proporcjonalny, tj. odnosi sie do okresu od
dnia faktycznej sptaty kredytu do dnia ostatecznej sptaty okreslonej w umowie.

Rzecznik
Finansowy

www.rf.gov.pl
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SPLATA KREDYTU KONSUMENCKIEGO PRZED TERMINEM Rzecznik

Obowigzek obnizenia kosztu kredytu w przypadku wczesniejszej sptaty (Lexitor Sp. z 0.0 przeciwko Spoétdzielczej Kasie
Oszczednosciowo-Kredytowej im. Franciszka Stefczyka i innym) - wyrok Trybunalu Sprawiedliwosci z dnia 11 wrzesnia 2019 r.,
1 C-383/18

Artykut 16 ust. 1 dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie umow o kredyt
konsumencki oraz uchylajacej dyrektywe Rady 87/102/EWG (Dz.Urz.UE.L z 2008 r., Nr 133, s. 66) nalezy interpretowaé w ten sposéb,
ze prawo konsumenta do obnizki catkowitego kosztu kredytu w przypadku wczesniejszej sptaty kredytu obejmuje wszystkie koszty,
ktore zostaly nalozone na konsumenta.

Uchwata Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 12 grudnia 2019 r., lll CZP 45/19

Przewidziane w art. 49 ust. 1 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (t.j. Dz.U. 2019 r. poz. 1083) uprawnienie
konsumenta do obnizenia catkowitego kosztu kredytu w przypadku jego sptaty w catosci przed terminem okreslonym w umowie
obejmuje takze prowizje za udzielenie kredytu.

Obowigzek wydania konsumentowi dokumentéw dotyczacych umowy kredytowej w celu weryfikacji kosztow zwigzanych
z przedterminowa sptatg kredytu lub wytoczenia powddztwa (Z. sp. z o.0. przeciwko A.S.A.)- wyrok TSUE z dnia 12 pazdziernika
2023 r., C-326/22
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SPLATA KREDYTU KONSUMENCKIEGO PRZED TERMINEM Rzecznik

Artykut 16 ust. 1 dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie umow o kredyt konsumencki oraz
uchylajacej dyrektywe Rady 87/102/EWG nalezy interpretowaé w ten sposob, ze konsument w rozumieniu art. 3 lit. a) tego aktu (Dz.Urz.UE L
z 2008 r., Nr 133, s. 66) - moze wymagac od kredytodawcy wydania egzemplarza tej umowy oraz wszystkich informacji o sptacie kredytu, ktére
nie zostaly zawarte w samej umowie, lecz ktore s3 niezbedne do zweryfikowania, po pierwsze, wyliczenia kwoty naleznej od kredytodawcy z
tytutu obnizki catkowitego kosztu kredytu wynikajacej z jego wczesniejszej splaty, a po drugie, umozliwienia temu konsumentowi wytoczenia
ewentualnego powodztwa o zaptate tej kwoty.

Pojecie ,catkowitego kosztu kredytu ponoszonego przez konsumenta” (SIA ,Soho Group” przeciwko Pateretaju tiesibu aizsardzibas centrs)-
Wyrok TSUE z dnia 16 lipca 2020 r., C-686/19

Pojecie ,catkowitego kosztu kredytu ponoszonego przez konsumenta”, zawarte w art. 3 lit. g) dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
kwietnia 2008 r. w sprawie uméw o kredyt konsumencki oraz uchylajacej dyrektywe Rady 87/102/EWG (Dz.Urz.UE L z 2008 r., Nr 133, s. 66)
obejmuje koszty z tytutu ewentualnego przedtuzenia kredytu, w przypadku gdy konkretne i doktadne warunki jego ewentualnego przedtuzenia,
w tym okresu przedtuzenia, stanowig czes¢ postanowien i warunkéw uzgodnionych miedzy kredytodawcg a kredytobiorcg w umowie o kredyt, a po
drugie, koszty te sg znane kredytodawcy.
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SPLATA KREDYTU KONSUMENCKIEGO PRZED TERMINEM Rzecznik

Wyrok Sadu Okregowego w Rzeszowie - V Wydziat Cywilny Odwotawczy z dnia 17 stycznia 2019 r., V Ca 914/18

Przepis art. 49 ust. 1 ustawy o kredycie konsumenckim ustanawia zasade proporcjonalnej redukcji kosztéw, w przypadku
wczesniejszej sptaty zobowigzania. Jednakze powotany przepis odnosi sie do tych kosztow kredytu, ktorych wysokos¢ lub
powstanie zalezy od okresu kredytowania, czyli okresu na jaki udzielono kredytobiorcy kredytu, np. odsetki, czy skiadaka
za ubezpieczenie splaty kredytu. Powyzsze wynika wprost z brzmienia tego przepisu, w ktérym ustawodawca uzyt
sformutowania ,koszty ktore dotycza okresu, o ktory skrocono czas obowigzywania umowy”. Zatem proporcjonalny zwrot
kosztow kredytu powinien odnosic sie tylko do tych kosztow, ktore bezposrednio zaleza od dlugosci okresu kredytowania.

Prawo konsumenta do obnizki calkowitego kosztu kredytu w przypadku wczesniejszej sptaty kredytu- wyrok Sadu
Okregowego w Krakowie - Il Wydziat Cywilny Odwotawczy z dnia 4 lipca 2018 r., Il Ca 493/18

Nie sposob zgodzi¢ sie ze stanowiskiem, iz art. 49 ustawy o kredycie konsumenckim obejmuje wszystkie koszty, czyli takze
te ktore nie dotyczg okresu, o ktory skrocono czas obowigzywania umowy. Wniosku takiego nie sposdb wywies¢ z ostatniego
zdania tego przepisu, ktory stanowi wytgcznie gwarancje dla konsumenta, ze nawet jezeli koszty, ktore dotyczg okresu, o ktdry
skrocono okres obowigzywania umowy zostaty przez konsumenta uiszczone przed catkowitg sptatg kredytu (co dotyczyé
moze np. prowizji za obstuge umowy, ubezpieczenie i innych zwigzanych z jej wykonywaniem), to rowniez one podlegaja
proporcjonalnemu obnizeniu.
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Splata kredytu przed terminem a obnizenie optat zwigzanych z udzieleniem kredytu-wyrok Sadu Okregowego
w Warszawie z dnia 5 czerwca 2018 r., XXVII Ca 479/18

Koszty pobierane jednorazowo za okreslone czynnosci lub ustugi (np. optata przygotowawcza pokrywajaca koszty
udzielenia kredytu, prowizja posrednika za zawarcie umowy kredytowej) nie ulegaja obnizeniu w razie sptaty
kredytu przed terminem.

Obowiazek obnizenia catkowitego kosztu kredytu w razie splaty kredytu przed terminem- wyrok Sadu Okregowego
w Gliwicach - lll Wydziat Cywilny z dnia 20 grudnia 2017 r., lll Ca 1489/17

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1497 ze zm.)
obowiazek obnizenia catkowitego kosztu kredytu odnosi sie wylgcznie do kosztow roztozonych w czasie. 0 tym, czy
dany koszt jest roztozony w czasie, nie decyduje termin jego wymagalnos$ci ani tez fakt kiedy konsument go
faktycznie poniost, ale okres, do ktorego odnosi sie ten koszt. A zatem koszty pobierane za jednorazowe czynnosci
lub ustugi (np. optata przygotowawcza pokrywajaca koszty udzielenia kredytu, prowizja posrednika za zawarcie
umowy kredytowej) nie beda ulegaly obnizeniu w razie sptaty kredytu przed terminem. Natomiast koszty
,rozciagniete” w czasie (np. odsetki, koszty zabezpieczenia lub ubezpieczenia kredytu, optata za prowadzenie
rachunku bankowego zalozonego do obstugi kredytu) beda podlegaly obnizeniu wedtug kryterium czasowego, to
jest biorac pod uwage okres, o ktory skrocono czas obowigzywania umowy.
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Redukcja kosztow kredytu w zwigzku z wezesniejszg splata- wyrok Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 22
czerwca 2017 r., lll Ca 10/17

Zgodnie literalnym brzmieniem art. 49 ust. 1 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (t.].
Dz.U. z 2016 r. poz. 1528 ze zm.) przepis ten obejmuje swoim zakresem catkowity koszt kredytu. Definicja
catkowitego kosztu kredytu zawarta zostata z kolei w art. 5 pkt 6 tej ustawy, obejmujgc wszelkie koszty,
ktdre konsument jest zobowigzany ponies¢ w zwigzku z umowg o kredyt, w szczegdlnosci odsetki, optaty,
prowizje, podatki i marze, jezeli sg znane kredytodawcy oraz koszty ustug dodatkowych, w przypadku gdy
ich poniesienie jest niezbedne do uzyskania kredytu, z wyjatkiem kosztéw optat notarialnych ponoszonych
przez konsumenta. Tym samym art. 49 ust. 1 ustawy nie wylgcza przedmiotowo mozliwosci obnizenia
zadnego z rodzajow kosztow okreslonych w art. 5 pkt 6 ustawy. Jedyny wyjatek polega na tym, ze
obnizenie kosztow ma charakter proporcjonalny w tym sensie, ze ograniczone jest do okresu od dnia
faktycznej splaty do dnia ostatecznej splaty okreslonej w umowie. Do tego wlasnie sprowadza sie sens
tegoz ograniczenia, a takg interpretacje potwierdza ostatnia cze$¢ zdania w art. 49 ust. 1 ustawy, zgodnie
z ktéra obnizeniu podlegajg nawet te koszty, ktdre konsument ponidst przed sptatg kredytu. Oznacza to, ze
intencja ustawodawcy byto, aby nie réznicowa¢ mozliwos$ci obnizenia kosztu kredytu w zalezno$ci od tego,
jaki charakter ma ten koszt i w jakim czasie zostat poniesiony. Istotg i celem tego rozwigzania jest zatem
ustanowienie proporcjonalnej redukcji catkowitego kosztu kredytu - niezaleznie od tego, kiedy ten koszt
zostal poniesiony przez kredytobiorce.
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W orzecznictwie wyodrebnic mozna dwa rozbiezne kierunki w przedmiocie prawa
ﬁon&sumenta do obnizki catkowitego kosztu kredytu w przypadku wczes$niejszej sptaty
redytu:

1) Pierwszy zaktada, ze prawo konsumenta do obnizki catkowitego kosztu kredytu
w przypadku wczesniejszej sptaty kredytu obejmuje wszystkie koszty, ktore zostaty
natozone na konsumenta, tj. zarowno te juz poniesione przez kredytobiorce, jak i te,
ktore miaty byc poniesione w trakcie dalszego trwania kredytu, czyli te, ktore mialy
by¢ uiszczane po terminie wczesniejszej sptaty.

2) Drugi (przeciwstawny) zaktada, ze proporcjonalnemu obnizeniu powinny podlegac

tylko te koszty zaliczane do catkowitego kosztu kredytu, ktore sa powigzane wprost
z okresem trwania umowy (okresem kredytowania).
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Przyktady naduzy¢:

Wskazanie catkowitej kwocie pozyczki; wprowadzenie optat zwigzanych z windykacja naleznosci niezwigzanych bezposrednio
z zaspokojeniem roszczenia; obnizka zaptaconej prowizji przy weczesniejszej sptacie kredytu- wyrok SOKIK z dnia 1 lutego
2023 r., XVII AmA 60/21

Skoro na catkowity koszt kredytu sktadajg sie wszelkie koszty, ktdre konsument jest zobowigzany ponies¢ w zwigzku z umowa
o kredyt, w tym koszty prowizji, niezaleznie od rodzaju prowizji, czy warunkow jej uregulowania, catkowity koszt kredytu,
w sytuacji wezesniejszej sptaty kredytu, bedzie ulegat obnizeniu na podstawie art. 49 ust. 1 ustawy o kredycie konsumenckim
takze o koszty prowizji, niezaleznie od jej rodzaju i warunkow ptatnosci (kredytodawca ma przy tym prawo do otrzymania
prowizji za splate kredytu przed terminem, o ile takie prawo zastrzezono w umowie, patrz art. 30 ust. 1 pkt 17 ustawy
o kredycie konsumenckim). Nawet zatem w przypadku uiszczenia kwoty prowizji za udzielenie kredytu, ktéra nie byta dzielona na
czesci i ptatna w réznych okresach, konsumentowi przystuguje przy sptacie kredytu obnizka o odpowiednig warto$¢ zaptacone;j
prowizji, tym bardziej, ze z art. 49 wskazanej ustawy wynika, ze catkowity koszt kredytu ulega obnizeniu nawet o te koszty, ktore
zostaty poniesione przed sptatg.

Nieuczciwa praktyka rynkowa; praktyka nieobnizania w przypadku przedterminowej sptaty kredytu konsumenckiego
catkowitego kosztu kredytu - wyrok SOKIK z dnia 7 listopada 2022 r., XVII AmA 36/20, opubl. Legalis, MonPrBank. 2023/5/12.

Dziatanie spétki, polegajace na nieobnizaniu w przypadku przedterminowej sptaty kredytu konsumenckiego catkowitego kosztu
kredytu o koszty wynagrodzenia zastrzezonego na rzecz kredytodawcy w umowie w postaci prowizji jest sprzeczne z art. 49
ust. 1i 2 ukk ustawy o ochronie konkurencji i konsumentow, a praktyka ta godzi w zbiorowe interesy konsumentow, co stanowi
naruszenie art. 24 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie konkurencji konsumentow.
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Prawo do obnizki prowizji przy wczesniejszej sptacie kredytu - wyrok SOKiK z dnia 31 marca 2022 r.,
XVII AmA 38/20

Skoro na catkowity koszt kredytu sktadajg sie wszelkie koszty, ktére konsument jest zobowigzany ponies¢
w zwigzku z umowg o kredyt, w tym koszty prowizji, niezaleznie od rodzaju prowizji, czy warunkéw jej
uregulowania, catkowity koszt kredytu, w sytuacji wczesniejszej sptaty kredytu, bedzie ulegat obnizeniu na
podstawie art. 49 ust. 1 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim takze o koszty prowizji,
niezaleznie od jej rodzaju i warunkéw ptatnosci (kredytodawca ma przy tym prawo do otrzymania prowizji za
sptate kredytu przed terminem, o ile takie prawo zastrzezono w umowie, patrz art. 30 ust. 1 pkt 17 wskazanej
ustawy). Nawet zatem w przypadku uiszczenia kwoty prowizji za udzielenie kredytu, ktéra nie byta dzielona na
czeSci i ptatna w réznych okresach, konsumentowi przystuguje przy sptacie kredytu obnizka o odpowiednig
warto$¢ zaptaconej prowizji, tym bardziej, ze z art. 49 omawianej ustawy wynika, ze catkowity koszt kredytu
ulega obnizeniu nawet o te koszty, ktore zostaty poniesione przed sptatg. Z przepisow art. 49 w zw. z art. 5 pkt 6
ustawy o kredycie konsumenckim wywie$¢ wiec trzeba jednocze$nie, ze zmniejszenie catkowitego kosztu
kredytu jest niezalezne od charakteru kosztow i momentu kiedy zostaty poniesione, ale musi by¢ proporcjonalne,
tak aby redukcja kosztow nastgpita za okres od dnia faktycznej sptaty kredytu do dnia ostatecznej sptaty
okreslonej w umowie.
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Prawo konsumenta do obnizki catkowitego kosztu kredytu w przypadku wczesniejszej sptaty kredytu - wyrok SOKiK z dnia 14 marca
2022 r., XVII AmA 35/20

Prawo konsumenta do obnizki catkowitego kosztu kredytu w przypadku wczesniejszej sptaty kredytu obejmuje wszystkie koszty, ktdre
zostaty natozone na konsumenta.Redukcja catkowitego kosztu kredytu obejmuje takze koszty o charakterze jednorazowym, ktorych
wysokos¢ nie ma zadnego zwigzku z okresem kredytowania.

Warunki obnizenia kosztow kredytu - wyrok SOKiK z dnia 11 lutego 2022 r., XVIl AmA 3/20

Obnizenie kosztow kredytu, o jakim mowa w art. 49 ust. 1 ustawy o kredycie konsumenckim (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 993 ze zm.),
dotyczy wszystkich mozliwych kosztéw kredytu, tj. zaréwno tych juz poniesionych przez kredytobiorce, jak i tych, ktére miaty by¢
poniesione w trakcie dalszego trwania kredytu, czyli tych, ktére miaty by¢ uiszczane po terminie wczesniejszej sptaty. Obnizenie
kosztow, w razie wczesniejszej sptaty kredytu, dotyczy wiec wszystkich kosztéw, niezaleznie od tego kiedy zostaty poniesione. A zatem
koszty poniesione przy zawarciu umowy w catosci takze podlegajg stosownej redukcji. Jednoznacznie wskazuje na to wprost ostatni
fragment przepisu art. 49 ust. 1 ustawy, w mys| ktdrego kredyt ulega obnizeniu o te koszty ,chociazby konsument ponidst je przed tg
sptatg”. Obnizenie kosztow w razie wczesniejszej sptaty kredytu jest tez niezalezne od charakteru tych kosztéw, skoro przepis stanowi
o obnizeniu ,catkowitego kosztu kredytu”. Obejmuje zatem takze te koszty, ktorych wysokos¢ nie jest zalezna od okresu obowigzywania
umowy.
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Obnizenie caltkowitego kosztu kredytu w przypadku sptaty catosci kredytu przed terminem okreslonym w umowie -
wyrok SOKiK z dnia 28 pazdziernika 2021 r., XVII AmA 79/20

Sformutowanie, iz w przypadku sptaty catosci kredytu przed terminem okreslonym w umowie catkowity koszt
kredytu ulega obnizeniu ,o0 te koszty, ktére dotyczg okresu, o ktéry skrécono czas obowigzywania umowy” przy
celowosciowym ujeciu winno by¢ traktowane jako traktujgce o wszelkich kosztach zwigzanych z umowa kredytu,
ktére w przypadku przedterminowego zakonczenia umowy powinny by¢ rozliczone za okres, o ktéry skrécono czas
obowigzywania umowy - czyli obnizy¢ koszty umowy poniesione przez konsumenta proporcjonalnie do okresu, o jaki
skroceniu ulegta umowa.

Brak zwrotu czesci optat przygotowawczych w przypadku przedterminowej sptaty kredytu konsumenckiego jako
naruszenie majatkowego interesu konsumentow

Wyrok Sadu Okregowego - Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentow z dnia 10 listopada 2021 r., XVII AmA 4/20

Powod narusza majatkowy interes konsumentow poprzez niezwracanie im w przypadku sptaty kredytow przed
terminem okreslonym w umowach, czesci optat przygotowawczych, ktore dotycza okresu, o ktory skrocono czas
obowigzywania umow.

STRONA 20



SPLATA KREDYTU KONSUMENCKIEGO PRZED TERMINEM Rzecznik

o Finansowy
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SPLATY KREDYTU | LIMITY ICH WYSOKOSCI (ART. 50 - 51 UKK)

Kredytodawca moze zastrzec w umowie prowizje za splate kredytu przed terminem, pod warunkiem ze ta sptata przypada
na okres, w ktorym stopa oprocentowania kredytu jest stata, a kwota sptacanego w okresie dwunastu kolejnych miesiecy
kredytu jest wyzsza niz trzykrotnos¢ przecietnego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw, ogtaszanego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski®, z grudnia roku
poprzedzajgcego rok sptaty kredytu.

Wysokos¢ prowizji

Prowizja za sptate kredytu przed terminem nie moze przekraczac:
1% sptacanej czesci kredytu, jezeli okres miedzy datg sptaty kredytu a terminem sptaty kredytu przekracza jeden rok;

* 0,5% sptacanej czesci kwoty kredytu, jezeli okres miedzy data sptaty kredytu a terminem sptaty kredytu nie przekracza
jednego roku

Prowizja nie moze by¢ wyzsza niz wysokos¢ odsetek, ktore konsument bytby zobowigzany zaptacic w okresie miedzy sptata
kredytu przed terminem, a uzgodnionym terminem zakonczenia umowy, a takze nie moze by¢ wyzsza niz bezposrednie
koszty kredytodawcy zwigzane z t3 sptatg.
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- Wylaczenie mozliwosci zastrzezenia prowizji (art.51 ukk)

Prowizja za sptate kredytu przed terminem nie przystuguje kredytodawcy w przypadku
umow:

1) kredytu w rachunku oszczednos$ciowo-rozliczeniowym;

2) w ktdrych sptata zostata dokonana zgodnie z umowg ubezpieczenia zawartg w celu
zabezpieczenia sptaty kredytu.

* Rozliczenie kredytodawcy z konsumentem (art. 52 ukk)

Kredytodawca jest zobowigzany do rozliczenia z konsumentem kredytu w terminie 14
dni od dnia dokonania wczesniejszej sptaty kredytu w calosci.

Rzecznik
Finansowy

www.rf.gov.pl
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Uprawnienie do wczesniejszej sptaty kredytu (art. 38 ukkh)]

Konsument ma prawo w kazdym czasie dokonac sptaty catosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie
0 kredyt hipoteczny.

Konsument moze wystgpi¢ do kredytodawcy z wnioskiem o przekazanie informacji o kosztach sptaty calosci lub czesci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.

Kredytodawca przekazuje konsumentowi, na trwatym nos$niku, informacje, wraz z zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia, w terminie 7
dni roboczych od dnia otrzymania wniosku konsumenta.

Kredytodawca nie moze uzalezniaC przyjecia sptaty catosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem okre$lonym w umowie
o kredyt hipoteczny od udzielenia konsumentowi informacji
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W przypadku sptaty catoSci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt
hipoteczny catkowity koszt kredytu hipotecznego ulega obnizeniu o odsetki i inne koszty
kredytu hipotecznego przypadajgce za okres, o ktéry skrécono obowigzywanie tej umowy,
chociazby konsument ponidst je przed tg sptata.

Prawo to przystuguje takze w przypadku sptaty czesci kredytu hipotecznego przed terminem
okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.

Catkowity koszt kredytu hipotecznego (art. 4 pkt 5 ukkh)

- wszelkie koszty, ktére konsument jest zobowigzany ponieS¢ w zwigzku z umowg o kredyt
hipoteczny, w szczegdlnosci:

a) odsetki, optaty, prowizje, podatki i marze, jezeli sg znane kredytodawcy,

| b) koszty ustug dodatkowych, w szczegéInoSci ubezpieczen, w przypadku gdy ich poniesienie
~jest niezbedne do uzyskania kredytu hipotecznego lub do uzyskania go na oferowanych
warunkach

- Z wyjatkiem kosztéw optat notarialnych i optat sagdowych ponoszonych przez konsumenta;
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Zakres prawa konsumenta do obnizki catkowitego kosztu kredytu mieszkaniowego (UniCredit Bank Austria AG
przeciwko Verein fiir Konsumenteninformation)

Wyrok Trybunatu Sprawiedliwosci z dnia 9 lutego 2023 r., C-555/21

Artykut 25 ust. 1 dyrektywy nr 2014/17/UE w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami
mieszkalnymi (Dz.Urz.UE L z 2014 r., Nr 60, s. 34) - nie stoi na przeszkodzie uregulowaniu krajowemu, w mys| ktérego
prawo konsumenta do obnizki catkowitego kosztu kredytu w przypadku wczesniejszej sptaty tego kredytu obejmuje
wytgcznie odsetki i koszty, ktérych wysokosc¢ jest zalezna od okresu obowigzywania umowy o kredyt.
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Obnizenie prowizji za udzielenie kredytu hipotecznego - Uchwata SN z dnia 31 maja 2023 r., lll CZP 144/22, OSNC 2024/3/26, LEX nr
3563176

Prowizja za udzielenie kredytu hipotecznego ulega obnizeniu na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie
hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami, jezeli jej wysokos¢ jest zalezna od okresu
obowigzywania umowy.

Sad Rejonowy wyjasnit, ze strony 13 listopada 2018 r. zawarty umowe kredytu mieszkaniowego w wysokosci 85 858,59 zt. Sptata miata
nastgpi¢ w 120 réwnych ratach, a prowizja wyniosta 858,59 zt. Zgodnie § 7 pkt 5 umowy, kredytobiorca mdgt dokona¢ sptaty catosci lub
czesci kredytu przed uptywem okresu kredytowania bez koniecznosci poniesienia z tego tytutu jakichkolwiek kosztéw. W dniu 18 grudnia
2019 r. powodowie dokonali sptaty catoSci kredytu. Wniesli o zwrot uiszczonej prowizji.

"Czy prowizja za udzielenie kredytu mieszkaniowego jest kosztem dotyczgcym catego okresu obowigzywania umowy, ktéry w przypadku
sptaty kredytu przed terminem okre$lonym w umowie ulega obnizeniu na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o
kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (t.j. Dz. U. (z) 2020 r., poz. 1027) o okres, 0
ktory skrdcono czas obowigzywania umowy, czy tez kosztem, ktdry nie dotyczy okresu obowigzywania umowy[?]"

Zaakceptowana w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, interpretacja zblizonego rozwigzania przewidzianego w art. 49 ustawy z dnia 12 maja
2011 r. o kredycie konsumenckim (dalej: "u.k.k."), wsparta stanowiskiem Trybunatu Sprawiedliwo$ci Unii Europejskiej wyrazonym na tle
art. 16 ust. 1 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie umow o kredyt konsumencki
oraz uchylajacej dyrektywe Rady 87/102/EWG w sprawie uméw o kredyt konsumencki (dalej: "dyrektywa 2008/48").
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Sad Okregowy podkreslit, ze na taki kierunek wyktadni art. 39 u.k.h. wskazuje tez motyw 19 preambuty Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi i zmieniajgcej dyrektywy
2008/48/WE i 2013/36/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (dalej: "dyrektywa 2014/17").

Za odmiennym stanowiskiem moga natomiast przemawia¢ argumenty przedstawione w pisSmie Zwigzku Bankéw Polskich z 19 czerwca 2017 r. pt.
"Rekomendacje dotyczgce wybranych problemoéw interpretacyjnych przepiséw ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami”. Zauwazyt takze, ze zagadnienie to nie bylo dotad przedmiotem analizy Sadu Najwyzszego, a w doktrynie prezentowane s3
rozbiezne poglady.

Watpliwosci Sadu Okregowego dotycza tego, czy prowizja za udzielenie kredytu hipotecznego jest kosztem dotyczacym catego okresu obowigzywania
umowy kredytu, a w konsekwencji, czy w razie wczesniejszej sptaty kredytu podlega w catosci lub czesci zwrotowi na podstawie art. 39 ust. 1 u.k.h.

Przyjecie takich wnioskow w zakresie wyktadni art. 49 ust. 1 u.k.k. w zw. z art. 16 ust. 1 dyrektywy 2008/48, nie oznacza jednak, ze art. 39 ust. 1 u.k.h.
powinien byé¢ interpretowany w tozsamy sposob. Ustawa o kredycie hipotecznym stanowi bowiem implementacje innego unijnego aktu prawnego, tj.
dyrektywy 2014/17. Wedtug art. 25 ust. 1 tej dyrektywy panstwa cztonkowskie zapewniajg, by konsument miat prawo do petnego lub czeSciowego
wywigzania sie ze swoich zobowigzan na mocy umowy o kredyt przed wygasnieciem tej umowy. W takich przypadkach konsument jest uprawniony do
uzyskania obnizki catkowitego kosztu kredytu ponoszonego przez konsumenta, na ktorg sktadajg sie odsetki i koszty przypadajace na pozostaty okres
obowigzywania umowy.
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Trybunatl Sprawiedliwosci Unii Europejskiej w wyroku z 9 lutego 2023 r., C-555/21, UniCredit Bank Austria, przyjat, ze art. 25 ust. 1
dyrektywy 2014/17 nalezy interpretowa¢ w ten sposadb, iz nie stoi on na przeszkodzie uregulowaniu krajowemu, w mysl ktérego prawo
konsumenta do obnizki catkowitego kosztu kredytu w przypadku wczesniejszej splaty tego kredytu obejmuje wylacznie odsetki i koszty,
ktorych wysokos¢ jest zalezna od okresu obowigzywania umowy o kredyt.

W konsekwencji trzeba przyjac, ze wynikajace z art. 39 ust. 1 u.k.h. uprawnienie do obnizenia catkowitego kosztu kredytu hipotecznego
w razie sptaty catosci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie nie ma na celu postawienia konsumenta w sytuacji, w
jakiej znajdowatby sie, gdyby umowa o kredyt zostata zawarta na krétszy okres, ma ono natomiast na celu dostosowanie tej umowy do
okoliczno$ci przedterminowej sptaty. Nie moze zatem obejmowac kosztdw, ktdre - niezaleznie od okresu obowigzywania umowy - sg
ponoszone przez konsumenta na rzecz kredytodawcy albo osoby trzeciej z tytutu Swiadczen, ktére w momencie przedterminowej sptaty byty
juz w catosci spetnione (wyrok TSUE z 9 lutego 2023 r., C-555/21, pkt 30-31).
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Na tle konkretnej umowy kluczowa jest zatem ocena, czy dany rodzaj kosztéw jest obiektywnie zwigzany z okresem
obowigzywania umowy. Oceny tej powinien dokona¢ sgd, majac na wzgledzie wszystkie okolicznosSci sprawy, w tym zwtaszcza
informacje zawarte w arkuszu ESIS. Sad powinien uwzglednic, ze zatozenie to nie moze prowadzi¢ do utraty przez konsumentéw
ochrony przyznanej dyrektywg 2014/17 przez sposob formutowania umow. Musi zatem szczegdtowo zweryfikowac¢ dany koszt
i oceni¢, czy koszty wskazane w umowie jako niezalezne od okresu obowigzywania umowy, obiektywnie nie stanowig
wynagrodzenia kredytodawcy za czasowe korzystanie z kapitatu stanowigcego przedmiot tej umowy lub za $wiadczenia na rzecz
konsumenta, ktére w chwili przedterminowej sptaty nie zostaty jeszcze spetnione (wyrok TSUE z 9 lutego 2023 r., C-555/21, pkt 37-
38).

Decydujaca jest wiec obiektywna ocena charakteru ustalonej w danej umowie kredytu hipotecznego prowizji banku,
ukierunkowana na ustalenie, czy jej wysoko$c jest powigzana z okresem obowigzywania umowy, a zwlaszcza czy stanowi
wynagrodzenie kredytodawcy za czasowe korzystanie z kapitatu lub za Swiadczenia na rzecz konsumenta, ktére - ze wzgledu na
wczesniejszg splate kredytu - nie zostaly spetnione. Majac na wzgledzie sygnalizowang weczesniej réznorodnos¢ zastrzeganych
w umowach prowizji nalezy mie¢ na uwadze, ze w konkretnej umowie prowizja moze petni¢ rozna funkcje. Dla oceny jej
charakteru nie ma decydujacego znaczenia okreslenie jej w umowie lub arkuszu ESIS jako niezwigzanej z okresem
obowigzywania umowy lub powigzanie z konkretng czynnoscia banku. Konieczna jest natomiast wszechstronna analiza
konstrukcji danej prowizji, w tym zwlaszcza sposobu okreslenia jej wysokosci, chwili i sposobu ptatnosci oraz zwigzku
z okreslonymi swiadczeniami banku.
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Obowigzek wydania konsumentowi dokumentéw dotyczacych umowy kredytowej
w celu weryfikacji kosztow zwigzanych z przedterminowa sptatg kredytu lub
wytoczenia powddztwa (Z. sp. z 0.0. przeciwko A.S.A.)

Wyrok Trybunatu Sprawiedliwosci z dnia 12 pazdziernika 2023 r., C-326/22

Artykut 16 ust. 1 dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/48/WE z dnia 23
kwietnia 2008 r. w sprawie umdw o kredyt konsumencki oraz uchylajgcej dyrektywe
Rady 87/102/EWG

nalezy interpretowaé w ten sposob, ze konsument w rozumieniu art. 3 lit. a) tego
aktu (Dz.Urz.UE L z 2008 r., Nr 133, s. 66) - moze wymagac¢ od kredytodawcy
wydania egzemplarza tej umowy oraz wszystkich informacji o sptacie kredytu, ktore
nie zostaty zawarte w samej umowie, lecz ktore sg niezbedne do zweryfikowania, po
pierwsze, wyliczenia kwoty naleznej od kredytodawcy z tytutu obnizki catkowitego
kosztu kredytu wynikajacej z jego wczesniejszej sptaty, a po drugie, umozliwienia
temu konsumentowi wytoczenia ewentualnego powddztwa o zaptate tej kwoty.

Naduzycia w Swietle praktyki UOKIK - mozliwo$¢é uznania praktyki sprzecznej
z art. 39 ukkh za naruszajaca zbiorowe interesy konsumentow

Rzecznik
Finansowy

www.rf.gov.pl
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REKOMPENSATA ZA WCZESNIEJSZA SPLATE KREDYTU (ART. 40 UKKH)
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Strony mogg zastrzec w umowie o kredyt hipoteczny rekompensate w przypadku sptaty catosci lub
czes$ci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w tej umowie.

« Kredyty oprocentowane zmienna stopa oprocentowania

W przypadku kredytu hipotecznego oprocentowanego zmienng stopg procentowg kredytodawca moze pobiera¢ rekompensate
wytgcznie, gdy sptata catosci lub czesci kredytu hipotecznego nastgpita w okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy
o kredyt hipoteczny.

Nie moze by¢ ona wieksza niz wysokos$¢ odsetek, ktore bylyby naliczone od sptaconej przed terminem catosci
lub czesci kredytu hipotecznego w okresie roku od dnia faktycznej splaty, ani wieksza niz 3% sptacanej
kwoty kredytu hipotecznego.

Jezeli do zakonczenia obowigzywania umowy o kredyt hipoteczny oprocentowany zmienng stopg procentowg zgodnie z terminem
wskazanym w tej umowie pozostato mniej niz rok, rekompensata nie moze by¢ wyzsza niz odsetki, ktore przypadalyby za okres
pozostaly do zakoriczenia umowy o kredyt hipoteczny.

W przypadku kredytu hipotecznego oprocentowanego zmienng stopg procentowg do wyliczenia wysokosci odsetek, przyjmuje sie
oprocentowanie z dnia faktycznej sptaty.

 Kredyty oprocentowane stata stopa oprocentowania

W przypadku kredytu hipotecznego, w ktérym stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego obowigzuje w danym okresie,
kredytodawca moze pobierac rekompensate w tym okresie.

Rekompensata nie moze by¢ wyzsza niz koszty kredytodawcy bezposrednio zwigzane z przedterminowa sptata.
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Il SPLATA PRZED TERMINEM INNYCH KREDYTOW PRZEZ
KONSUMENTA

3.1. PRZEDTERMINOWA SPLATA KREDYTU W SWIETLE USTAWY
PRAWO BANKOWE

3.2 PRZEDTERMINOWA SPLATA ODWROCONEGO KREDYTU
HIPOTECZNEGO W SWIETLE USTAWY O ODWROCONYM
KREDYCIE HIPOTECZNYM
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3.1. Przedterminowa sptata kredytu w $wietle ustawy Prawo bankowe

Definicja umowy kredytu ( art. 69)

Przez umowe kredytu bank zobowigzuje sie odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony w umowie kwote Srodkdw
pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a kredytobiorca zobowigzuje sie do korzystania z niej na warunkach okreslonych
w umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych terminach sptaty oraz zaptaty prowizji od
udzielonego kredytu.

Tzw. ustawg antyspreadowa (ustawa z dnia 29 lipca 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo bankowe oraz niektorych innych ustaw) od 26
sierpnia 2011 .

Wprowadzono do art. 69 ust.3:

W przypadku umowy o kredyt denominowany lub indeksowany do waluty innej niz waluta polska, kredytobiorca moze dokonywaé
splaty rat kapitalowo-odsetkowych oraz dokonaé przedterminowej sptaty petnej lub czesciowej kwoty kredytu bezposrednio w tej
walucie. W tym przypadku w umowie o kredyt okres$la sie takze zasady otwarcia i prowadzenia rachunku stuzgcego do gromadzenia
Srodkdw przeznaczonych na sptate kredytu oraz zasady dokonywania sptaty za posrednictwem tego rachunku.
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Termin sptaty kredytu - art. 75 a ( Przepis art. 75a pr. bank. zostat dodany z dniem 1 maja 2004 r., ustawg z dnia 1 kwietnia 2004 r.)

Wprowadza on wyjatek od postanowien art. 457 k.c., zgodnie z ktérym termin spetnienia Swiadczenia oznaczony przez czynnos$¢ prawna
poczytuje sie w razie watpliwos$ci za zastrzezony na korzy$¢ dtuznika. Oznacza to, ze termin ten w wielu przypadkach nie musi by¢ zgodny
z terminem zastrzezonym w umowie, gdyz dtuznik moze spetni¢ Swiadczenie wczesniej i nie stanowi to nienalezytego wykonania umowy.

0 ile umowa kredytu nie stanowi inaczej, termin sptaty kredytu jest terminem zastrzezonym na rzecz obu stron.

W przypadku gdy strony ustality termin sptaty kredytu dtuzszy niz rok, kredytobiorca moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem terminu
trzymiesiecznego.

Przepis art. 75a pr. bank. zostat dodany z dniem 1 maja 2004 r., ustawg z dnia 1 kwietnia 2004 r. Wprowadza on wyjatek od postanowien
art. 457 k.c., zgodnie z ktérym termin spetnienia Swiadczenia oznaczony przez czynno$¢ prawng poczytuje sie w razie watpliwosci za
zastrzezony na korzysc¢ dtuznika. Oznacza to, ze termin ten w wielu przypadkach nie musi by¢ zgodny z terminem zastrzezonym w umowie,
gdyz dtuznik moze spetni¢ Swiadczenie wczesniej i nie stanowi to nienalezytego wykonania umowy.

Reguta wyrazona w art. 75a ust. 1 pr. bank. znajduje zastosowanie, o ile umowa nie stanowi inacze;.

Jednak, w sytuacji gdy strony ustality termin sptaty kredytu dluzszy niz rok, kredytobiorca moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem
terminu trzymiesiecznego. Zgodnie z tym przepisem kredytobiorcy przystuguje uprawnienie do wczesniejszego zakonczenia stosunku
kredytowego i - co sie z tym wigze - do przedterminowej splaty catego kredytu
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3.2 Przedterminowa spiata odwroconego kredytu hipoteczneqo w swietle ustawy o odwroconym kredycie hipotecznym

Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym kredycie hipotecznym (t.j. : Dz.U.2023, poz.152), weszta w zycie 15 grudnia 2014 r.

Definicja umowy odwréconego kredytu hipotecznego ( art. 4)

Przez umowe odwroconego kredytu hipotecznego bank zobowiazuje sie oddaé do dyspozycji kredytobiorcy na czas nieoznaczony okreslong sume srodkow
pienieznych, ktorych sptata nastapi po $mierci kredytobiorcy, a kredytobiorca zobowigzuje sie do ustanowienia zabezpieczenia sptaty tej sumy wraz z naleznymi
odsetkami oraz innymi kosztami.

Kredytobiorca moze by¢ osoba fizyczna ( nie musi to by¢ jedynie konsument), ktora jest wtascicielem nieruchomosci lub ktérej przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo uzytkowania wieczystego. Kredytobiorcg moze by¢ réwniez osoba fizyczna bedgca wspotwtascicielem nieruchomosci
lub ktorej przystuguje udziat w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu lub w prawie uzytkowania wieczystego.

Prawo kredytobiorcy do sptaty kredytu (art. 13)

1. Kredytobiorca ma prawo w kazdym czasie do sptaty catkowitej kwoty do zaptaty lub jej czesSci.
2. W przypadku sptaty przez kredytobiorce catkowitej kwoty do zaptaty lub jej czesci bank nie pobiera prowizji.
3. Bank nie moze uzalezni¢ sptaty catkowitej kwoty do zaptaty lub jej czesci od uprzedniego poinformowania go o tym przez kredytobiorce.

4. Sptata czesSci catkowitej kwoty do zaptaty nie wstrzymuje wyptaty rat niewykorzystanej kwoty odwréconego kredytu hipotecznego, chyba ze strony postanowity
inaczej.

5. W przypadku sptaty catkowitej kwoty do zaptaty bank jest zobowigzany do potwierdzenia rozliczenia umowy odwréconego kredytu hipotecznego, w terminie 14
dni od dnia dokonania tej sptaty. STRONA 36
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Sptata kredytu przez spadkobiercow

Spadkobiercy, w terminie 12 miesiecy od dnia S$mierci
kredytobiorcy lub ostatniego z kredytobiorcow, mogg dokonaé
sptaty catkowitej kwoty do zaptaty.

Roszczenie banku o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci lub
prawa ( spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo
uzytkowania  wieczystego), stanowigcych zabezpieczenie
odwrdconego kredytu hipotecznego, wygasa.
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