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1. Co to jest Bezpieczny Kredyt 2%?

Bezpieczny Kredyt 2% jest kredytem na zakup pierwszego mieszkania lub domu, budowe domu, a takze
dokoniczenie budowy, objety programem doptat przez pierwsze 10 lat sptaty kredytu. Doptaty finansowane
sg ze $rodkéw Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego, utworzonego w ramach Banku Gospodarstwa
Krajowego.

2. Jaka moze by¢ maksymalna kwota Bezpiecznego Kredytu 2%?
Kwota Bezpiecznego Kredytu 2% nie moze przekroczyé:
¢ 500 000 zt dla jednej osoby,

* 600 000 zt dla matzonkéw albo o0séb, ktore wspdlnie wychowujg w gospodarstwie domowym co
najmniej jedno dziecko.

3. Kto bedzie mdgt skorzystac z Bezpiecznego Kredytu 2%?

Po pierwsze, z Bezpiecznego Kredytu 2% moga skorzystac osoby, ktore chcg zakupi¢ mieszkanie na wtasne
potrzeby mieszkaniowe.

Po drugie, Bezpieczny Kredyt 2% skierowany jest do osdb, ktére w dniu ztozenia wniosku nie ukoniczyty
45 roku zycia, a gdy kredytobiorcéw jest dwdch - warunek ten musi spetni¢ przynajmniej jedna osoba. Dwie
osoby moga skorzysta¢ z Bezpiecznego kredytu 2% tylko gdy sg matzenstwem albo wspdlnie wychowujg
w gospodarstwie domowym co najmniej jedno dziecko.

Po trzecie, Bezpieczny Kredyt 2% przeznaczony jest dla tych oséb, ktére w dniu jego udzielania nie posiadaty
mieszkania, domu jednorodzinnego czy tez spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu albo domu.
Warunek ten muszg spetni¢ wszystkie osoby wchodzgce w sktad gospodarstwa domowego.

Po czwarte, kredytobiorca nie moze by¢ strong innej umowy kredytu hipotecznego.
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4. Czy cudzoziemcy moga skorzystac z Bezpiecznego Kredytu 2%?

Tak, z Bezpiecznego Kredytu 2% mogg skorzysta¢ réowniez cudzoziemcy, ktérzy chca kupi¢ nieruchomos¢
w Polsce. Warunkiem skorzystania z programu jest prowadzenie przez cudzoziemca gospodarstwa
domowego:

e w Polsce albo

e poza Polska, jezeli prowadzi gospodarstwo domowe wspdlnie z osobg posiadajgcy polskie
obywatelstwo, a Bezpieczny Kredyt 2% jest mu udzielany wspdlnie z tg osoba.

5. Czy mozna zaciggna¢ Bezpieczny Kredyt 2% ze wspdtkredytobiorcami np. rodzicami, zeby
poprawic swojq zdolnos¢ kredytowa?

Nie, ustawa nie przewiduje takiej mozliwosci.

6. Czy posiadanie prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego przed ztozeniem wniosku o Bezpieczny
Kredyt 2% dyskwalifikuje skorzystanie z tego kredytu?

Co do zasady posiadanie prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego dyskwalifikuje skorzystanie z Bezpiecznego
Kredytu 2%. Ustawa przewiduje jednak pewne wyjatki, ktére zostaty omdéwione w odpowiedziach na pytania
nr7,8i09.

7. Czy jezeli kredytobiorca nabyt lokal lub dom w drodze dziedziczenia lub darowizny to moze
skorzystac z Bezpiecznego Kredytu 2%?

Tak, w przypadku, gdy zbyt je przed ukoriczeniem 18 roku zycia.

Doktadnie, gdy kredytobiorca lub osoba prowadzgca z nim wspdlne gospodarstwo domowe nabyta nie wiecej
niz jeden lokal lub dom jednorodzinny w drodze dziedziczenia lub darowizny, ale zbyfa je przed ukorczeniem
18 lat, traktuje sie jg jakby nie posiadata nieruchomosci, czyli moze skorzystaé z Bezpiecznego Kredytu 2%.

8. Czy jezeli kredytobiorca nabyt w drodze dziedziczenia jedynie udziat w lokalu lub domu to moze
skorzystac z Bezpiecznego Kredytu 2%?

Tak, przy czym nabyty udziat nie moze przekraczac tgcznie 50 % (przez kredytobiorce i osobe prowadzaca
z nim wspdlne gospodarstwo domowe).

9. Czy jezeli posiadany przez kredytobiorce lokal lub dom nie nadaje sie do zamieszkania to czy
pomimo tego moze on skorzystac z Bezpiecznego Kredytu 2%?

Tak, jezeli kredytobiorca i osoba prowadzaca z nim wspdlnie gospodarstwo domowe posiada lub posiadata
lokal lub dom jednorodzinny wytgczony z uzytkowania na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego:
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e w zw. z katastrofg budowlang lub skutkami powodzi, wiatru, osuniecia ziemi lub dziatania innego
zywiotu lub

* co najmniej 12 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o udzielenie bezpiecznego kredytu 2%

traktuje sie ich jakby nie posiadali nieruchomosci i mogg skorzysta¢ z Bezpiecznego Kredytu 2%.

10. Czy kryteria odnoszgace sie do posiadania lokalu lub domu jednorodzinnego obejmujg rowniez
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego?

Tak, kryteria dotyczgce posiadania lokalu lub domu jednorodzinnego czy tez udziatu w nich odnoszg sie
réwniez do spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

11. Czy w sytuacji, gdy jeden z matzonkow jest wiascicielem mieszkania, a drugi nie, ale maja
rozdzielnos¢ majatkowa, to czy drugi matzonek moze skorzystac z Bezpiecznego Kredytu 2%?

Nie, posiadanie rozdzielnosci majgtkowej nie wptywa na mozliwos¢ z korzystania z programu. Warunek
pierwszego mieszkania jest konieczny w przypadku obojga matzonkéw.

12. Czy jest moiliwos¢ refinansowania juz zakupionej nieruchomosci z wykorzystaniem
Bezpiecznego Kredytu 2%?

Nie, Bezpieczny Kredyt 2% skierowany jest do oséb, ktdre nie posiadajg i nie posiadaty mieszkania, domu
jednorodzinnego czy tez spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu albo domu ani nie sg strona umowy
innego kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

13. Jakie nieruchomosci podlegajg doptatom w ramach Bezpiecznego Kredytu 2%?
Bezpieczny Kredyt 2% moze zosta¢ udzielony na sfinansowanie, w szczegdlnosci:

¢ budowy domu jednorodzinnego, w tym jego wykonczenie oraz nabycie prawa witasnosci
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, w celu budowy na niej tego domu,

e nabycia prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym jego
wykonczenie,

* nabycie spotdzielczego prawa dotyczacego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

14. Czy w Bezpiecznym Kredycie 2% obowigzuja limity ceny m2 mieszkania?

W Bezpiecznym Kredycie 2% nie przewidziano limitéw ceny m2 mieszkania. Jedynymi ograniczeniami s3
maksymalna kwota kredytu oraz maksymalna kwota wktadu wtasnego.
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15. lle przewidzianych jest doptat i jak bedg liczone doptaty w ramach Bezpiecznego Kredytu 2%?

Doptaty do rat w ramach Bezpiecznego Kredytu 2% bedg obejmowac 120 pierwszych miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych (10 lat).

Objeta dopfatg rata bedzie obnizona o kwote tej doptaty. Wysoko$é doptaty obliczana bedzie zgodnie ze
wzorem:

Doptata = saldo kredytu * (W-2%)/12

gdzie “W" oznacza obowigzujgcy w dniu ustalenia stopy oprocentowania bezpiecznego kredytu 2% wskaznik
Sredniej kwartalnej stopy procentowej.

Doptata bedzie stanowita rdéznice miedzy $rednim oprocentowaniem nowo udzielanych kredytéw
mieszkaniowych o okresowo statej stopie procentowej (stopa stata w okresie 5 lat), skorygowanym
o wspotczynnik odzwierciedlajgcy sktadnik marzy banku (w ustawie zatozono 0,9 sredniego oprocentowania),
a oprocentowaniem kredytu wynoszacym 2% (oprocentowanie podstawowe).

16. Jakie bedzie oprocentowanie Bezpiecznego Kredytu 2% i ewentualne dodatkowe koszty
kredytu?

Oprocentowanie Bezpiecznego Kredytu 2% przez pierwsze 10 lat sptaty bedzie state i wyniesie 2 % plus marza
banku. Do kosztéw kredytu nalezy takze doliczy¢ prowizje bankowa, jesli bedzie pobierana. Bank udzielajgcy
Bezpiecznego Kredytu 2% nie bedzie mdgt stosowaé wobec kredytobiorcy gorszych warunkéw w zakresie
marzy, oprocentowania i prowizji niz przy udzielaniu kredytu hipotecznego w ramach pozostatej oferty tego
banku.

Po 10 latach, gdy ustang doptaty Bezpieczny Kredyt 2% bedzie oprocentowany stopg zmienna.

17. Czy w dniu podpisania umowy bedzie okreslone state oprocentowanie na drugi okres 5 letni?

Poczgtkowo znane bedzie oprocentowanie tylko w pierwszym okresie 5 lat. Po 5 latach ponownie bedzie
ustalone oprocentowanie kredytu (uzaleznione od éwczesnego, oprocentowania kredytéw ze stopg statg
w bankach) i nowa wysokos¢ doptat.

18. Czy Bezpieczny Kredyt 2% moze by¢ sptacany zaré6wno w ratach rownych, jak i malejacych?

W okresie objetym doptatami do Bezpiecznego Kredytu 2% kredyt sptacany jest w ratach malejgcych.
Po wygasnieciu doptat, sptata kredytu nastepuje w ratach rdGwnych (annuitetowych), chyba ze kredytobiorca
ztozy wniosek o utrzymanie dotychczasowego sposobu sptaty.

19. Czy przy Bezpiecznym Kredycie 2% wymagany jest wktad wtasny?

Co do zasady kredyt hipoteczny, réwniez Bezpieczny Kredyt 2% wymaga wkfadu witasnego o wysokosci
ustalonej przez bank udzielajgcy kredytu. W przypadku Bezpiecznego Kredytu 2%, wktad wtasny nie moze
wynies$¢ wiecej niz 200 000 zt.
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Osoby, ktére nie zgromadzity srodkédw na wktad wtasny mogg skorzysta¢ z Bezpiecznego Kredytu 2% tgczac
go z programem ,,Mieszkanie bez wktadu wtasnego”.

20. Czy przy Bezpiecznym Kredycie 2% moina wnies¢ wktad wtasny w postaci dziatki?

Tak, wkfadem wtasnym kredytobiorcy moze byé nieruchomo$é gruntowa nalezgca do kredytobiorcy
i nieobcigzona kredytem. Przy czym powyzsze jest mozliwe tylko w przypadku, gdy kredytu udzielono w celu
pokrycia wydatkéw ponoszonych w zwigzku z budowg domu jednorodzinnego na tej nieruchomosci.

21. W jaki sposob bedzie wyznaczana zdolnos¢ kredytowa w Bezpiecznym Kredycie 2%?

Ocena zdolnosci kredytowej nalezy do banku kredytujgcego. W przypadku dokonania pozytywnej weryfikacji
spetnienia kryteriow ustawowych to bank kredytujgcy podejmie decyzje o mozliwosci udzielenia kredytu.

Komisja Nadzoru Finansowego 19 czerwca 2023 r. zmienita Rekomendacje S w zakresie zasad obliczania
zdolnosci kredytowej. Dzieki zmianom zdolnos¢ kredytowa przy zacigganiu Bezpiecznego Kredytu 2% bedzie
wyzsza niz w przypadku standardowej oferty bankéw.

Osoby nieposiadajgce zdolnosci kredytowej mogg skorzystac z innego programu — Konta Mieszkaniowego.

22. Czy w okresie doptat mozna nadptacac Bezpieczny Kredyt 2%?

Nadptata Bezpiecznego Kredytu 2% w okresie przystugiwania doptat wigze sie z utratg prawa do uzyskiwania
dalszych doptat.

Ustawa przewiduje jednak pewne wyjatki - kredytobiorca, ktéry nadptacit kredyt w okresie otrzymywania
doptat nie utraci prawa do przysztych doptat w sytuacji, gdy:

e sptaty takiej dokonat po uptywie 3 lat od dnia udzielenia kredytu,

¢ sptata dotyczyta czesci objetej gwarancjg (w przypadku tgczenia z programem “Mieszkanie bez
wktadu wtasnego”),

* tgczna wysokos¢ sptaty i wniesionego wktadu wtasnego kredytobiorcy nie przekroczyta 200 000 zt,

¢ tgczna wysokosé sptaty i zaptaconej przez kredytobiorce raty kredytu nie przekroczyta w danym
miesigcu kwoty pierwszej, pomniejszonej o doptate raty tego kredytu.

23. Czy mozna sprzedac nieruchomosc¢ zakupiong w ramach Bezpiecznego Kredytu 2% w okresie
otrzymywania doptat?

Tak, nieruchomos$¢ mozna sprzedaé¢ w dowolnym momencie. Nalezy przy tym pamietaé, ze wéwczas traci sie
prawo do kolejnych doptat. Nie trzeba natomiast zwraca¢ otrzymanych doptat otrzymanych przed dniem
sprzedazy nieruchomosci.
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24. W jakich sytuacjach trzeba bedzie zwrdci¢ otrzymane doptaty w ramach Bezpiecznego Kredytu
2%?

Doptaty nalezy zwrécic¢ w sytuacji, gdy kredytobiorca zostanie prawomocnie skazany za oszustwo kredytowe
(art. 297 § 1 lub 2 kodeksu karnego) popetnione w zwigzku z udzieleniem Bezpiecznego Kredytu 2%. Doptaty
podlegajg zwrotowi do Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego w terminie 45 dni od dnia uprawomocnienia
sie tego wyroku, wraz z odsetkami ustawowymi.

25. W jakich sytuacjach moga zosta¢ wstrzymane doptaty w ramach Bezpiecznego Kredytu 2%?

Doptaty do rat wygasajg w okreslonych sytuacjach. Ma to miejsce z ostatnim dniem miesigca wystgpienia
okreslonego zdarzenia. Chodzi tu o takie sytuacje, gdy:

e w okresie 24 miesiecy od zgtoszenia zakonczenia budowy domu jednorodzinnego lub nabycia prawa
wilasnosci lub spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego realizowanego z wykorzystaniem Srodkéw Bezpiecznego Kredytu 2%, kredytobiorca
nie rozpoczat w prowadzenia gospodarstwa domowego w tym lokalu/domu,

¢ kredytobiorca zbyt prawo wtasnosci kredytowanego domu lub mieszkania (z wyjatkiem sytuacji
rozszerzenia wspoélnosci ustawowej),

o zbyt spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do mieszkania lub domu (z wyjatkiem zbycia na rzecz
drugiego z kredytobiorcéw),

* zmieniono sposéb uzytkowania nieruchomosci w sposéb uniemozliwiajgcy zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych,

¢ wynajeto lub uzyczono nieruchomosé lub jego czesé,
e kredytobiorca nabyt prawo wtasnosci do innego lokalu/domu, chyba ze w drodze dziedziczenia,

¢ kredytobiorca zaprzestat na okres co najmniej 12 miesiecy prowadzenia gospodarstwa domowego,
z wyjatkiem sytuacji, gdy drugi kredytobiorca dalej prowadzi gospodarstwo domowe w tej
nieruchomosci lub nieruchomo$¢ zostata wytaczona z uzytkowania na podstawie decyzji organu
nadzoru budowlanego,

e kredytobiorca udostepnit do zamieszkania lub wspdlnego z nim prowadzenia gospodarstwa
domowego mieszkanie lub dom, osobie:

- ktéra w okresie 12 miesiecy poprzedzajgcych udzielenie kredytu prowadzita wspdlne
gospodarstwo domowe z kredytobiorca

- bedacej drugim rodzicem dziecka kredytobiorcy urodzonego lub przysposobionego przez
kredytobiorce przed dniem udzielenia kredytu nie prowadzita wspdlnie gospodarstwa
domowego, jesli w przypadku prowadzenia wspdlnego gospodarstwa domowego w dniu
udzielenia kredytu powodowatoby brak mozliwosci skorzystania z Bezpiecznego Kredytu 2%,

e w stosunku do kredytobiorcy ogtoszono upadtosé,
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e w okresie otrzymywania doptat strong umowy Bezpiecznego Kredytu 2% przestat byc
kredytobiorca, ktédry w dniu udzielania tego kredytu jako jedyny spetniat warunek < 45 lat
(z wyjatkiem $mierci),

e w okresie przystugiwania dopfat kredytobiorca dokonat przedterminowej sptaty kredytu
z wyjatkiem sytuacji, gdy:

- sptaty tej dokonano po uptywie 3 lat od udzielenia kredytu
- sptata dotyczyta czesci objetej gwarancjg
- tgczna wysokos¢ tej sptaty i wniesionego wktadu wtasnego nie przekracza 200 000 zt

- tgczna wysokosé sptaty i zaptaconej przez kredytobiorce raty nie przekroczyta w danym
miesigcu kwoty pierwszej, pomniejszonej o doptate raty tego kredytu

 nastgpita zmiana sposobu oprocentowania kredytu ze statego na zmienne.

26. Czy z Bezpiecznego Kredytu 2% moze skorzysta¢ osoba, ktéra byta juz strong umowy
kredytowej, rozwigzanej w zwigzku z odstgpieniem przez nig od umowy deweloperskiej
(np. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej)?

Tak, z Bezpiecznego Kredytu 2% moze skorzysta¢ osoba, ktéra byta strong umowy kredytu hipotecznego,
ktéra zostata rozwigzana w zwigzku ze skutecznym odstgpieniem przez kredytobiorce od umowy
deweloperskiej albo innej umowy z deweloperem.

27. Czy bank oferujacy Bezpieczny Kredyt 2% ma obowigzek poinformowania klientéw jaka jest
wartos¢ RRSO?

Tak, bank ma obowigzek podania wartosci wskaznika RRSO przy kazdej ofercie kredytu hipotecznego
kierowanej do klienta indywidualnego (konsumenta), réwniez przy ofercie Bezpiecznego Kredytu 2%.

28. Czy w Bezpiecznym Kredycie 2% moja zdolnos¢ kredytowa bedzie wigksza?

Zgodnie z Rekomendacjg S w zakresie zasad obliczania zdolnosci kredytowej, banki (ktdre przystgpity lub
przystgpig w przysztosci do rzagdowego programu) oceniajac zdolnos¢ kredytowg wnioskodawcow powinny
uwzgledniaé¢ specyfike tego programu. Oznacza to, ze banki bedg mogly podczas wyliczania zdolnosci
kredytowej uwzglednia¢ rate pomniejszong o doptate i stosowaé niski bufor na wypadek wzrostu stép
procentowych. Decyzja o udzieleniu kredytu nalezy jednak kazdorazowo do banku kredytujacego.

29. Czym jest , bufor stopy procentowej” i co on dla mnie oznacza przy Bezpiecznym Kredycie 2%?

Bufor stopy procentowej to zmiana poziomu stopy procentowej uwzgledniana w procesie oceny zdolnosci
kredytowej klienta do zaciggniecia kredytu hipotecznego oprocentowanego zmienng lub okresowo statg
stopg procentowa.
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Zgodnie z Rekomendacja S najnizszy minimalny poziom bufora, (tj. 2,5 p.p.) powinien mie¢ zastosowanie dla
kredytow opartych na tymczasowo statej stopie procentowej. W przypadku kredytéw oprocentowanych
zmienng stopg procentowg powinien zostaé zastosowany adekwatnie wyzszy poziom bufora. Za witasciwg
ocene ryzyka i przyjecie adekwatnych rozwigzan w tym obszarze jest odpowiedzialny zarzad banku.

W przypadku Bezpiecznego Kredytu 2%, zgodnie z Rekomendacjg S bank powinien okresla¢ wysokos¢ bufora
stopy procentowej na poziomie przewyzszajgcym wysokosé tego bufora dla kredytu oprocentowanego
okresowo statg stopg procentowg o dtugosci tenoru (okresie obowigzywania) statej stopy réwnej okresowi,
dla ktérego przewidziano w Bezpiecznym Kredycie 2% doptaty do oprocentowania kredytu.
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